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Stadt - Gifhorn .

Begrididndung
zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1/62
"Margaretenhof" (¥., II. und III. Bauabschnitt)
der Stadt Gifhoran,

‘Allgemeine’aegrﬁndung‘

In letzter Zeit sind mehrfach Antrige auf Anderung fir bestimmte Teil-
bereiche der Bebauungspléne Margareteanhof I. Bauabschnitt, bzw. II. und
III. Bauvabschnitt gestellt worden.. i

Die Antrdge waren begriindet durch die totale Uberalterung des Katasters
- sowie durch die verinderten baurecHtlichen Vorschriften. T

Um einer Unﬁbernichtlichkeit dexr Bebauungspldne durch weiterxe An lerungs
antrige, vor allem durch Anderungen £Gr Einzelgrundsticke entged! anzu-
wirken,_wurda vom Rat der Stadt Gifhorn die Neuaufstellung der beiden
11 Jahre, bzw. 13 Jahre alten Bebauunqspl&ne beschlossen.

Die Gebiete der beiden. bestehenden Bebauungspléne werden bei der Beaxr-
beitung der Neufassung zu elnem Planbereich zuaanmenqefqbte

In dem zuletzt gestellten Knd&xunqsantrag benbsichtiqtc der Landkreis
‘Gifhorn das kreiseigene Grundstick Meiaeneck 1 (?lurstﬁck 80, Flun»{ 8)
mit einen" Z.AWohnhaus (Arztwohnhaus) zu bebauen. : ﬁﬁd'”“

Nach den Festsetzungen des bantohenden Bebauungspliénes erqarctgnhet
+I., Bauabschnitt ist dies jedoch nicht naqlich, weil die Gberbaubare

. Grundsticksflidche mit 15 x.18 m AuBerst knapp bemsssen ist. Es fehlen
" auBerdem im pPlanbereich nérdlich des "Alten Postwages"® di@ rostsctaunn
gen Uber ARrt und Maf der. baulxchen Nutzung. . ]

Dieser Anderungsantrag w1rd zum AnlaB genommen, die Festsetzungen im
gesamten Planberelch zZu uQerprufen, sowie fiberbaubare Grundsticks-
flidchen da- neu festzusetzen, wo es sinnvoll und exforderlich erscheint.

Dariiberhinaus soll durch Umwandlung der Baulinien'in'Baugrenzen vnd
durch Einffigung von Ausnahmen.die Planung in diesem {berwiegend be-
bauten Gebiet beweglicher gestaltet werden.

AuBerdem werden alle bisher durchgefihrten Anderungen in die Neufassung
des Bebauungsplanes eingearbeitetc

Auf die Ausarbeitung eines Bebauungsentwurfes ist ve:zic-*rr worden,
da das gesamte Plangebiet Margaretenhof bereits zu 98 % bebaut ist.
AuBerdem sind s&mtliche StraBsnbaumaBznahmen sbgeachlossen. v .’
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II. Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt. vor.

1. "Reinés Wohngebiet" (WR; § 3 der Baunutzungsverordnung)'

AR e

a) in I-, I¥-, III-, IV-geschossiger, geschlossener Bauweise
. b) in II-geschossiger, offener Bauweise
c) sowie in II-geschossiger Bauweise mit der ausschlieBlichen Zu-

lissigkeit von Hausgruppen.
d) in I-geschossiger, offener Bauweise

- .
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Zu 1 a) die Grundfl&chenzahl (GRZ) betrigt: bei 1, ¢

;6
4 bei II,; g
3
3

bei III, g

0
0
0
0] bei IV, g

7
14
12
die GeschoRflichenzahl (GFZ) betrdgt: 0,6 bei I, g

0,7 bei 11, g
0,9 bei III, g
1,0 bei 1V, ¢

zu 1 b) GRZ: 0,4; GFz: 0,7;
zu 1 ¢) GRZ: 0,4; GFZ: 0,7;:
zu 1 d) GRZ: 0,4; GFz: 0,5;

2. "Allgemeines Wohngebiet" (WA, § 4 der Baunutzungsverordnung)
in I- und II-geschossiger, offener Bauweise -
die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt: 0,5 bei I, o
0,4 bei 11, o

die GeschoBfl&chenzahl (GFZ) betrdgt: 0,5 bei I, o
0,6 bei II, o

3. "sondergebiet™ (SO Laden, § 11 der Baunutzungsverordnung)
in I-geschossiger, offener Bauweise

GRZ: 0,6; GFz: 0,6

Auf dem Flurstiick 14/106 der Flur 40, Ecke Sonnnenweg/J&gerstrafle ist
der vorhandene Baumbestand nach forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten
zu unterhalten und zZu erneuern.

Eine Entfernung von Bdumen ist nur zulé&ssig,;, wo es zur Errichtung
des Gebdudes unbedingt erforderlich wird.

Der Planbereich ist in Ost-West-Richtung, zwischen dem Calberlaher Damm
und der JdgerstraBe von einem Griinstreifen durchzogen. Durch diesen
Grinstreifen verl&uft ein ca. 2,50 m breiter FuBweg, der auch die FfuB-
gdngermédBige Verbindung zu den StraBen und Wegen, ndrdiich und stddiich
des Grilinstreifens herstellt.

An der Nordseite des Grinstreifens, westlich der DaimlerstraBe und wer--
lich der BorsigstraBe sind zwei Kinderspielpl&dtze von ca. 1.200 qm bz. .
700 gm festgesetzt.

AuBerdem sind westlich und 8stlich der BorsigstraBe vier weitere Klei. -
kinderspielpldtze ausgewiesen mit ca. 950 gm, 250, 260 und 430 qm. Ein
weiterer Kinderspielplatz ist ndrdliich des Sonnenweges, bzw. westlich
der KeplerstraBe und der KopernikusstraBe mit einer Flache von ca.
2.850 gm ausgewiesen.

Flr die Spielpl&tze im Planbereich sind da, wo es erforderlich er-
scheint, geeignete Schutzvorkehrungen gegen Belé&stigungen der Anwohner
in Form von Schutzwé&llen und Bepflanzungen zu treffen.

Die GrdBe aller Spielplitze des Plangebietes zusammengefaBt, entspricht
den Bestimmungen des Nieders&chsischen Gesetzes dber Spielplétze.
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Garagen und Stellplitze sind - wie im Bebauungsplan ausgewiesen -
vornehmlich im Bereich der StichstraBen bzw. an den Wendeanlagen
der StichstraBe festgesetzt.:

Im Rahmen. der féinften Anderung ist die ehemals vorgesehene Fldche fir
einen Laden an der Westseite der BenzstraBe, Ecke Sonnenweg in eine
Fléache fir Garagen und Stellpl&tze ge&ndert.

AuBerdem sind die urspriinglich unmittelbar an der Ostseite der Benze
strafe ausgewiesenen Garagen um 12,50 m in Richtung Osten verschoben.
Hierdurch ist és mdéglich, eine Fahrgasse anzulegen und die Zahl der
Stellpl&tze zu verdoppeln, um so den Bedarf flr noch zu benbdtigende
Stellplatzfl&chen in diesem sfidlichen Teil des Planbereiches zu
sichern. -

Von den ehemal's geplanten 66 Garagen ndrdlich der Daimlerstrafe, sind »
bisher jedoch erst 22 Garagen erstellt worden. i

Da der Wohnungsbau in diesem ndérdlichen Teil des Plangebietes weit-
gehend als abgeschlossen. gelten kann,; mufl davon ausgegangen werden,
daB ein grdB8erer Bedarf an Garagen nicht mehr vorhanden ist. Daher wird
eine Garagenzeile (11 Garagen) nérdlich der Daimlerstrafe zugunsten
einer Ladenerweiterung aufgehdben, desgleichen die urspringlich ge~-
plante &6ffentliche Verkehrgfliche auf dem Flurstick.2/233 der Flui 40.

Auferdem wird die ilberbaubare Grundstiicksfldche £{4r den Laden auf dem
Flurstﬁck 2/233 dexr Flur 40 auf 25 x 25 m vergrdBert.

Die VergréBferung dieser Filédche liegt u.a. darin begrﬁndet, daf gich die
Geschidftsleute den modernen Verkaufsformen anpassen’ missen, um wett-
bewerbsfihig zu bleiben. Wird eine solche Entwicklung nicht erméglicht,
so . wiirde dies zwangslaufig zur Geschaftsaufgabe fdhren. Die der Ver=-
sorgung des Gebietes dienenden L&den sind aber gerade in diesem ver-
dichteten Wohngebiet von besonderer Bedeutung, depn die Attraktivitét
eines Wohngebletes h&ngt nicht zuletzt von den Einkaufsméglichkeiten
ab.

III. Verkehrliche ErschlieBung ] ' .

Das Plangebiet wird durch die BorsigstraBe erschlossen, die als Wohn-
sammelstraBe den "Calberlaher Damm" mit dem "Alten Postweg" verbindet.

Als weitere WohnsammelstrafBe dient die BenzstraBe. Sie verbindet die
BorsigstraBe mit dem Sonnenweg. Von der BorsigstraBe und der BenzstraBe
fiihren StichstraBen mit Wendeanlagen als AnliegerstraBen in das Plan-
gebiet hinein, ebenso von der westlich des Gebietes verlaufenden Jager~
stralBe und von dem siidlich verlaufenden Sonnenweg. ‘

Die StichstraBen sind untereinander durch Wohnwege verbunden.

Zur Aufnahme des ruhenden-Ve;kehrs sind entlang der Strafen, bzw. an
den Wendeanlagen dexr StichstraBen Parkplétze angeordnet.

S&mtliche Strafen im Plangebiet sind bereits ausgebaut und befinden
sich im Figentum der Stadt.

IV. Wasser- und Elt-Versorgung, Abwasser- und Miillbeseitigung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das zentrale
Leitungsnetz der Stadt Gifhorn, die Elt-Versorgung erfolgt durch die
Energieversorgung Gifhorn.



Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an die sté&dt.
Schmutzwasserkanalisation.

Der Mill wird wdchentlich durch den Landkreis Gifhorn abgefahren.

V. Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gr&Be von ca. 38,4400 ha

b) die Neuausweisung von StraBen, Wegen und Pldtzen ist nicht erfor-
derlich

c) Besiedlungsdichte:

vorhanden: 24 Mehrfamilienhduser mit - ca. 500 WE
124 Ein- bis Zweifamilienh8user mit ca. . 186 WE
252 Einfamilienh&user mit ca. 252 WE
geplant: 8 Ein- bis Zweifamilienhduser mit ca. 12 WE
3 Mehrfamilienh&user mit ca. 36 WE
insgesamt: - 986 WE
Das Nettobauland des Plangebietes nach Abzug der StraBen, Wege und

Plitze betrédgts. 7 38,4200 ha
] 10,8900 ha
27,5500 -ha

986 WE entsprechen einer Personenzahl von ca. 986 x 3,0 = 2.958 Pers.

Das entspricht 93 Einwohner je ha Nettobauland.

VI. Kosten der Durchfihrung der ErschlieBung

Der Stadt entstehen durch die Neufassung des Bebauungsplanes keine
Kosten. 3 IS

VII. BodenordnungsmafBnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen die
bendtigten Fl&chen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Ve~ -
einbarungéen keine befriedigenden Abmachungen £lir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Stadt,
gemaB §§ 45 ff, 80 £f und 85 ff des BBauG Grenzregelungen vorzunchmen,
Grundstilicke umzulegen oder die erforderlichen Fl&chen zu enteignen.

Gifhorn, den 16. Dezembexr 1975




